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686230, поселок Ягодное, Ягоднинский район, Магаданская область, улица Спортивная, дом 6,  тел. (8 41343) 2-35-29, факс  (8 41343) 2-20-42, E-mail: Priemnaya_yagodnoe@49gov.ru
АДМИНИСТРАЦИЯ ЯГОДНИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от «15» мая  2019  года





                                    № 342
О внесении изменений в постановление администрации Ягоднинского

городского округа от 30.12.2015 года № 580 «Об утверждении Положения

о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества

МО «Ягоднинский городской округ», методики расчета арендной платы за 
пользование муниципальным имуществом МО «Ягоднинский городской округ»

В соответствии со статьей 131 части 1 Гражданского Кодекса Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131 - ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 05.04.2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», Федеральным законом от 24.07.2007 года № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности», Уставом муниципального образования «Ягоднинский городской округ» администрация Ягоднинского городского округа

ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить прилагаемые изменения, которые вносятся в постановление администрации Ягоднинского городского округа от 30.12.2015 года № 580 «Об утверждении Положения  о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества  МО «Ягоднинский городской округ», методики расчета арендной платы за пользование  муниципальным имуществом МО «Ягоднинский городской округ» (приложение № 1).
2. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию в газете «Северная правда» и размещению на официальном сайте администрации Ягоднинского городского округа (http://yagodnoeadm.ru).

Глава Ягоднинского

городского округа                                                                                                      Д.М. Бородин  
	Приложение № 1 к постановлению администрации Ягоднинского городского округа № 342 от  16 мая 2019 года


Изменения, которые вносятся в постановление администрации 

Ягоднинского городского округа от 30.12.2015 года № 580 «Об утверждении Положения  о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества  МО «Ягоднинский городской округ», методики расчета арендной платы за пользование  муниципальным имуществом МО «Ягоднинский городской округ»
1. Пункт 5.4.  Положения  о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества  МО «Ягоднинский городской округ», методики расчета арендной платы за пользование  муниципальным имуществом МО «Ягоднинский городской округ» изложить в следующей редакции:
«5.4. Арендная плата за переданное в аренду имущество устанавливается:

- в денежной форме, которая не включает в себя плату за коммунальные, эксплуатационные услуги и налог на добавленную стоимость;

- предоставления арендатором определенных услуг;

- возложения на арендатора обусловленных договором затрат на улучшение арендованного имущества.

Стороны могут предусматривать в договоре аренды сочетание указанных форм арендной платы или иные формы оплаты аренды.

Решение об уменьшении арендной платы, в отношении объектов аренды, находящегося в казне муниципального образования «Ягоднинский городской округ» принимается Комитетом в форме распоряжения в течение 20 рабочих дней со дня поступления от арендатора заявления об уменьшении арендной платы.

Отказ в уменьшении арендной платы оформляется уведомлением об отказе, направляемым заявителю в течение 20 рабочих дней со дня поступления заявления, с указанием причины отказа.

2. Положение  о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества  МО «Ягоднинский городской округ», методики расчета арендной платы за пользование  муниципальным имуществом МО «Ягоднинский городской округ» дополнить разделом 6 следующего содержания:
« 6. Условия проведения капитального ремонта арендуемых объектов, находящихся в казне муниципального образования «Ягоднинский городской округ»

6.1. Капитальный ремонт переданного в аренду имущества должен производиться арендатором в случае, если договором аренды затраты на его проведение предусмотрены в качестве арендной платы в соответствии с пунктом 5.4. настоящего порядка или если возникла необходимость проведения капитального ремонта арендуемого объекта аренды.

Капитальный ремонт переданного в аренду имущества должен производиться в срок, установленный договором, а если он не определен договором или вызван неотложной необходимостью, в соответствии со статьей 616 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.2. В случае возникновения необходимости проведения капитального ремонта арендуемого объекта аренды арендатор направляет в Комитет уведомление, в котором отражаются: наименование объекта, указание на предполагаемые сроки проведения капитального ремонта, план мероприятий по выполнению ремонтных работ, а также обоснование (причины, цель) проведения капитального ремонта (далее - ремонтная программа).

Комитет в течение 10 рабочих дней со дня поступления уведомления принимает решение о проведении капитального ремонта в форме распоряжения о согласовании проведения капитального ремонта (далее - распоряжение) либо об отказе в согласовании проведения капитального ремонта в форме уведомления.

В распоряжении Комитета указываются наименование объекта, предполагаемые сроки проведения капитального ремонта, условия использования арендованного объекта на период проведения капитального ремонта.

Уведомление об отказе в согласовании проведения капитального ремонта, содержащее основание отказа, Комитет обязан направить в адрес арендатора в течение 2 рабочих дней со дня принятия решения.

6.3. В случае если ремонтной программой планируется проведение капитального ремонта арендуемых объектов электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, Комитет в течение 1 рабочего дня со дня поступления от арендатора уведомления направляет данное уведомление с приложением копии ремонтной программы в отдел архитектуры и градостроительства администрации Ягоднинского городского округа для представления письменного заключения о необходимости проведения капитального ремонта арендуемого объекта либо об отсутствии такой необходимости.

отдел архитектуры и градостроительства администрации Ягоднинского городского округа в течение 5 рабочих дней со дня поступления уведомления от Комитета подготавливает и направляет в Комитет письменное заключение о необходимости проведения капитального ремонта арендуемого объекта (положительное заключение) либо об отсутствии такой необходимости (отрицательное заключение).

Отрицательное заключение отдел архитектуры и градостроительства администрации Ягоднинского городского округа является основанием для отказа в согласовании проведения капитального ремонта арендуемого объекта аренды.

Комитет в течение 1 рабочего дня после получения заключения рассматривает ремонтную программу, согласовывает ее либо отказывает в согласовании, и направляет арендатору оригинал ремонтной программы с отметкой о согласовании и копией распоряжения, либо мотивированным отказом в согласовании.

В случае, если ремонтной программой проведение капитального ремонта арендуемых объектов электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения не планируется, согласования ремонтной программы с Управлением коммунального хозяйства и жилищного фонда не требуется.

6.4. Решение о признании затрат на проведение капитального ремонта, проведенного арендатором, в качестве надлежащего внесения арендатором арендной платы принимается Комитетом в форме распоряжения в течение 20 рабочих дней со дня поступления от арендатора заявления о зачете стоимости капитального ремонта в счет арендной платы с заверенными арендатором копиями следующих документов (за исключением документов, указанных в пункте 3 настоящей части):

1) договора подряда либо документов, свидетельствующих о выполнении работ;

2) проектной документации;

3) актов приемки выполненных работ (по форме КС-2, утвержденной Постановлением Госкомстата РФ от 11.11.1999 № 100 «Об утверждении унифицированных форм первичной учетной документации по учету работ в капитальном строительстве и ремонтно-строительных работ» (далее - Постановление от 11.11.1999 № 100) и справки о стоимости выполненных работ и затрат (по форме КС-3, утвержденной Постановлением от 11.11.1999 № 100). Документы, указанные в настоящем пункте, представляются арендатором в оригиналах;

4) платежных документов, подтверждающих фактическую оплату выполненных работ;

5) документов, подтверждающих закупку материалов (оборудования) у сторонней организации:

- счет;

- товарная накладная (по форме ТОРГ-12, утвержденной Постановлением Госкомстата РФ от 25.12.1998 № 132 «Об утверждении унифицированных форм первичной учетной документации по учету торговых операций»);

6) акт приема-передачи установленного оборудования (по форме, утвержденной Приказом Минфина России от 30.03.2015 № 52н «Об утверждении форм первичных учетных документов и регистров бухгалтерского учета, с применяемых органами государственной власти (государственными органами), органами местного самоуправления, органами управления государственными внебюджетными фондами, государственными (муниципальными) учреждениями, и Методических указаний по их применению) с приложением паспорта завода изготовителя.

Для признания затрат на проведение капитального ремонта, проведенного арендатором, в качестве надлежащего внесения арендатором арендной платы, работы по капитальному ремонту, проведенному арендатором подлежат приемке в соответствии с представленными арендатором документами, подтверждающими фактическое проведение ремонтных работ, ремонтной программой, согласованной в установленном порядке, а также нормативными документами, регламентирующими порядок проведения соответствующих работ.

6.5. Основаниями для отказа в признании затрат на проведение капитального ремонта, проведенного арендатором, в качестве надлежащего внесения арендатором арендной платы являются:

1) отсутствие прилагаемых к заявлению документов в соответствии с пунктом 6.4. настоящего Положения;

2) несоответствие ремонтной программе либо наличие расхождений в наименованиях работ, наименовании объекта аренды, адресе объекта аренды, значениях сумм, указанных в представленных документах.

6.6. Отказ в признании затрат на проведение капитального ремонта, проведенного арендатором, в качестве надлежащего внесения арендатором арендной платы оформляется уведомлением об отказе, направляемым заявителю в течение 20 рабочих дней со дня поступления заявления, с указанием причины отказа и приложением возвращаемых документов, поступивших от заявителя.

6.7. В случае, когда в соответствии с законом и/или условиями договора аренды выполнение капитального ремонта арендованного имущества возлагается на арендодателя, невыполнение арендодателем обязанности по проведению капитального ремонта дает арендатору право по своему выбору:

1) произвести за свой счет капитальный ремонт, предусмотренный договором или вызванный неотложной необходимостью, и взыскать с арендодателя стоимость ремонта или зачесть ее в счет арендной платы;

2) потребовать соответственного уменьшения арендной платы;

6.8. На договоры аренды объектов электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения заключенные после 01.01.2015, распространяется действие специальных норм федеральных законов «О теплоснабжении», «О водоснабжении и водоотведении».

3. Положение о порядке сдачи в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества  МО «Ягоднинский городской округ», методики расчета арендной платы за пользование  муниципальным имуществом МО «Ягоднинский городской округ» дополнить разделом 7 следующего содержания:

«7. Условия проведения улучшения арендованных объектов, находящихся в казне муниципального образования «Ягоднинский городской округ»

7.1. Произведенные арендатором отделимые улучшения объекта аренды являются его собственностью и могут быть изъяты им после прекращения договора аренды. Произведенные арендатором отделимые улучшения объекта аренды не подлежат возмещению Комитетом.

2. В случае если арендатор намерен произвести неотделимые улучшения объекта аренды, он направляет в Комитет заявление, в котором указывает:

1) перечень планируемых неотделимых улучшений;

2) срок проведения работ;

3) стоимость затрат;

4) проект улучшений;

5) способ возмещения затрат (возмещается либо не возмещается по окончании договора аренды).

3. Комитет в течение 20 рабочих дней со дня поступления заявления проводит обследование объекта аренды и принимает решение о согласовании, оформляемое в форме распоряжения Комитета, либо об отказе в согласовании, оформляемое в форме уведомления, содержащего причину отказа.

Комитет обязан в течение 5 рабочих дней со дня принятия решения направить уведомление в адрес арендатора.

Основаниями для отказа в согласовании являются планируемые улучшения, влекущие изменение назначения объекта аренды, и (или) улучшения, окончательная дата завершения работ по которым наступает позднее даты окончания срока действия договора аренды.

4. Возмещение стоимости неотделимых улучшений объекта аренды, произведенных арендатором, осуществляется Комитетом на основании заявления арендатора, к которому прилагаются:

1) перечень произведенных неотделимых улучшений;

2) договора подряда либо документ, свидетельствующих о выполнении работ (акт приемки выполненных работ и т.д.);

3) платежные документы, подтверждающие фактические понесенные затраты на улучшение;

4) фото помещения, изменяемого в связи с планируемыми улучшениями до начала производства работ и фото помещения, измененного в результате улучшения (с отражением даты и времени снимков, в ракурсе, включающем в поле видимости объект улучшения).

Комитет в течение 20 рабочих дней со дня поступления заявления принимает решение о возмещении стоимости неотделимых улучшений объекта аренды, оформляемое в форме распоряжения Комитета, либо об отказе в возмещении стоимости, оформляемое в форме уведомления, содержащего причину отказа.

Комитет обязан в течение 5 рабочих дней со дня принятия решения направить уведомление в адрес арендатора.
